Reality Bratislava

—

239 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Dolany
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 70 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Balkén: nie
Vlastnictvo: osobné Pocet kupelni: 1
Stav: Ciastolne prerobeny Zatepleny objekt: nie
Uzitkovéd plocha: 70 m? Vykurovanie: spoloc¢né
Plocha pozemku: 460 m’ Pivnica plocha: 2m
Pocet izieb: 3

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj vidiecky rekreacny rodinny dom v lokalite Dolany na jedinecnom mieste. V
sucasnosti je vyuZivany ako vikendovy dom. Na liste viastnictva je definovany ako rodinny dom. Klud,
ticho, priroda, susediaci les, potok pred domom a zaroveri mozZnost vyuZivat obciansku vybavenost
obce Dolany. Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce na konci slepej ulice priamo pod
lesom. Pozemok ma aj vlastnu vstupnu branku priamo do lesa. Je vzdialeny z Bratislavy cca 40min
autom (cca 35km). Parkovanie je mozné pred domom alebo na pozemku za vstupnou branou.

DOM: Vo vidieckom dome sa nachadzaju 3 izby, kuchyna, kupelia s WC, komora a pivnica. Na
pozemku je umiestnend drevend kélfia na naradie a technické vybavenie. Dom ma taktieZ pristupnt
povalu v stcasnosti vyuZivanu len na skladovanie. Za domom sa nachadza altanok, ktory sluzi ako
uschovria na drevo. V pivnici sa nachddza vlastna studria s pitnou vodou. Po dohode s urbarom je
zahrada rozsirena o 1000m2. Na pozemku sa nachadza ohnisko s posedenim, domcek na strome so
smyklavkou pre deti, ovocné stromy, obrovsky stary jedly gastan. Dom je napojeny na elektrinu, plyn
a vodu. Je postaveny z pdlenej aj z nepalenej tehly, na kamennych zakladoch v lete sa neprehrieva
(udrzuje zdravu klimu v interiéri). Kurenie je na plyn alebo tuhé palivo. V obci nie je kanalizacia, preto




bol pripojeny na vlastnu bio cisticku odpadovych véd bez potreby energie. V dome bola
zrekonstruovana elektrika, ma komplet nové kirenie (kotol, rozvody, radiatory). Boli taktiez
vymenené okna, vstupné dvere a v dvoch miestnostiach aj omietky.

POZEMOK: Rozloha pozemku - zastavana plocha a nadvorie 461 m2

Zastavana plocha domu: 96 m2 (5.5x17.5m)

Obytna plocha domu 1.NP. 70.5 m2, podkrovny priestor ma zhruba rovnaku vymeru - pochédzna
povala, moznost nadstavenia 2. NP.

Pivnica: 12m2

Kélna: 16m2

CENA: 239 000,-EUR vratane vybavenia, spotrebicov a zahradnej techniky. Cena nebude navysovana
o0 Ziadne poplatky spojené s predajom a prevodom nehnutelhosti.

LOKALITA: Vinohradnicka obec Dolany zname putnické miesto (historicky Ompital, Ottévélgy a
Ottenthal) sa nachddza na Upéti juznych svahov Malych Karpat nedaleko hradu Cerveny kameri a
obce Castd. Je to poslednd obec v Bratislavskom samosprdvnom kraji na ceste & 502 z Modry do
Smolenic. Od hlavného mesta je vzdialena 35 km, priamy pristup autom je aj od Trnavy (cez Suchu
nad Parnou, 16 km) a od Senca (vyjazd Senec-vychod z D1 cez Blatné a Budmerice, 20 km). V roku
2021 mala obec 1 071 obyvatelov. Obec Dolany je zasadena priamo do hory, hned za domami sa
nachadzaju horské Iuky, cesticky, vinohrady. Turistika, rybolov, hubarcenie, bezecké lyZovanie,
cyklistika, lesné zvierata, Cerstvy vzduch a krasna priroda su priamo na dosah.




REALITNY MAKLER

Maklér: Jan Cvecka
Telefon: 0948851777
E-mail: cvecka@reality.ba




