Reality Bratislava

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Nabrezie arm. gen. L.

Svobodu
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 67 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb: 3
Vlastnictvo: osobné Balkén: nie
Stav: Uplne prerobeny Pocet kupelni: 1
Uzitkova plocha: 67 m’ Vytah: éno
Poschodie: 7 Zatepleny objekt: ano
Loggia: ano Vykurovanie: spolo¢né
Pocet podlazi: 13

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam na predaj 3izbovy byt v Starom meste na ulici N.A.G. Ludvika Svobodu.

Tato nehnutelnost je sen pre kazdu rodinu, a mladého cloveka, ktory chce byt blizko mesta, ale potrpi
si na zelen a udrZiavané luxusné okolie. Je to tieZ idedlna kupa ako bezpecna investicia s
bezproblémovym prendjmom, ¢i potencialom pre buddci zisk po prepojeni Vydrice s najdrahsimi
projektmi v meste River Parkom a Zuckermandelom.

Hned pred domom je autobusova a elektrickova zastavka, Cize nie je problém sa dostat kdekolvek. Z
bytu vidiet z Casti na hrad, Dunaj a nadherny zapad sinka. V blizkosti st skvelé restauracie, kaviarne a
potraviny. Rovno pod barakom sa nachadza sukromné detské ihrisko pod stromami a cez prechod
vyhladdvané detské ihrisko River Parcik, ¢i River Dance School. Parkovanie je tu bezproblémové,
vdaka parkovacej politike Starého mesta. Tuto lokalitu si proste zamilujete.

V byte je vyrobeny nabytok na mieru (kuchynska linka, skrine, velka rolldor skrifia v spalni a postel,
vsetko v jednej farbe z kvalitného masivneho dreva) a bol navrhnuty tak, aby maximalne vyuzil kazdé
miesto a bol tu dostatok ukladacieho priestoru. Kuchynska linka je vybavena vstavanou chladnickou a
mraznickou, asi rok starou kvalitnou myckou riadu (zn. Gorenje), Specialnym plynovym spordkom az s




5 varnymi platnickami (zn. Bosch) a kvalitnou tribou (zn. Gorenje) s nadstandardnymi funkciami ako
teplomer na mdso, ¢i samocistiacou pyrolitickou funkciou. V obyvacke sa tiez nachadza klimatizacia a
v technickej miestnosti nova pracka (zn. AEG) s funkciou naparovania, ¢o urcite ocenite napriklad pri
napareni uterakov. V celom byte su plastové okna s exteriérovymi roletami, v obyvacke a spalni
pbvodné drevené parkety a bezpecnostné dvere.

Na 7 m2 velkej loggie mate vyhlad na najkrajsie zapady sinka, kde si vecer méZete posediet napriklad
s drinkom pri svieckach. Byt sa nachddza na 7. poschodi z 13 a ma vyborné dispozicné riesenie:
kuchyna spojena s obyvackou, spalna, detska izba, kupelfia, WC a tech. miestnost ma zo vstupnej
haly samostatny vchod.

Rozloha bytu je 58,2m2 + 7 m2 loggia orientovana na zapad + 2 m2 pivnica.

Spalna = 12,25 m2 (3,45 m x 3,55 m)

Detska = 10,5 m2 (2,235 m x 4,7 m)

Obyvacka = 16,22 m2 (3,45 m x 4,7 m)

Kuchyna = 8,11 m2 (3,45 m x 2,35 m)

Chodba = 7,59 m2 (3,45 m x 2,2 m)

Kdpelha = 1,87 m2 (1,55m x 1,2 m)

Toaleta = 0,77 m2 (0,9 m x 0,85 m)

Tech. miestnost = 0,9 m2

Loggia =7 m2

K dispozicii su 2 moderné vytahy a cely dom bol pred rokom Cerstvo vymalovany z fondu oprav, ktoru
plne pokryl najom z reklamy a satelitu Telekom, ktoré su umiestnené na dome. Na prizemi sa
nachddzaju 2 kocikarne, kde si mézete umiestnit svoje bicykle, ¢i kociky. Za domom sa nachddza aj
komunitnd zahrada a kazdy rok sa tu ozdobuje spolocne stromcek a chodi susedsky Mikulds. Susedia
su tu velmi mili a je tu naozaj bezproblémové byvanie. Staci sa uz iba nastahovat.

Zhodnotenie bytu je cca 12.tis. / ro¢ne

Podnajomnikov pre tento byt v tejto lokalite ziskate behom jedného dria.

Mesacné naklady pre 3 ¢lennt rodinu su cca 215 eur.

Byt je bez tarchy a nastahovat sa je mozné od oktébra 2024.
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