Reality Bratislava

Na predaj priestranny 3-izbovy byt s balkdnom na oblUbenej
Oravskej ulici v Bratislave - Nivy TOP

349 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Oravska
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Pivnica: éno
Uzitkové plocha: 77.85m° Pocet poschodi od 5
Stav:  Uplneprerobeny  prizemiavy$sie:
Typ budovy: tehla  Poschodie: . 3

Pocet pivnic: 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam na predaj priestranny 3-izbovy byt s balkénom na obltubenej Oravskej ulici v
Bratislave - Nivy. Byt s celkovou vymerou 79,93 m2 vratane pivnice sa nachadza na 3. poschodi
tehlového bytového domu a ponuka prijemnu kombinaciu vybornej lokality, velkorysej dispozicie a
pokojného byvania.

LOKALITA

Oravska ulica sa nachadza v pokojnej casti Niv, mimo hlavného dopravného tahu, no zaroven len par
minut od vsetkého podstatného. OC Nivy a autobusova stanica su priblizne 6 minut peso, Tesco je
prakticky za rohom. V okoli najdete mnozstvo obchodov, sluzieb, kaviarni a restaurdcii, ako aj
Trhovisko Mileticova.

Velkou vyhodou je zeleny vnutroblok s detskym parkom priamo za domom. V blizkosti st moznosti na
sport, beh, prechadzky ci vencenie domdacich milacikov. Atraktivnym bonusom je aj novovzniknuté
Namestie pred Pradiarriou 1900 s peSou zénou, fontanou a zeleriou.




BYT

Byt ma 77,85 m2 + pivnicu 2,08 m2 a balkdn. Dispozicia pontka:
* 3 nepriechodné izby,

* samostatnu priestrannu kuchynu s vystupom na balkon,

* velkorysu vstupnu chodbu a predsien,

* kipelfiu,

* samostatné WC.

Dve vacsie izby su orientované na juh s vyhladom do zeleného vnutrobloku. Byt bol priebezne
modernizovany a disponuje velkymi plastovymi oknami s trojsklom, novymi vodoinstalacnymi
rozvodmi, prevazne medenou elektroinstalaciou a klimatizaciou Samsung WindFree.

Kipelfa bola kompletne zrekonStruovana v roku 2025 a zaujme velkoformatovym gresom v
elegantnom onyxovom dizajne. Byt sa preddva vratane nabytku a vybavenia, pricom rozsah
zariadenia je mozné dohodnut.

BYTOVY DOM

Tehlovy 4-poschodovy dom preSiel v rokoch 2019 - 2023 kompletnou rekonstrukciou, vratane strechy,
fasady, stupaciek a spolocnych priestorov. Energeticky certifikat: B, primarna energia Al. K dispozicii
je kocikaren, uzamykatelné priestory na bicykle Ci sportové vybavenie a rezidencné parkovanie PAAS
priamo v okoli domu.

NAKLADY
Mesacné naklady pre 2 osoby: 237,20 EUR vratane fondu oprav.
Elektrina a plyn: priblizne 50 EUR Stvrtrocne.

CENA
349 900 EUR + provizia RK

Idedlna volba pre tych, ktori hladaju velky 3-izbovy byt v Sirsom centre Bratislavy, s vybornou
dostupnostou, mnozZstvom zelene a kompletnou obclianskou vybavenostou - bez kompromisu medzi
mestskym Zivotom a pohodlim.




REALITNY MAKLER

Maklér : Andrea Vasickova
Telefon : 0948742777
E-mail: vasickova@reality.ba




