Reality Bratislava

Na predaj zariadeny 2-izbovy byt vo vyssom Standarde - Bratislava
IV TOP

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres:

Bratislava IV

Obec: Bratislava-Karlova Ves
Ulica: Staré Grunty
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Prendjom

Uzitkova plocha: 48 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Pocetpodlaz: 5
Stav: novostavba  Balkén: dno
Uzitkova plocha: 4gm*  Vytah: dno
UAtbovs plochar . den A i o

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam na predaj zariadeny 2-izbovy byt vo vyssom standarde, nachadzajici sa na kopci pri
Mlynskej doline, na ulici Staré Grunty.

K bytu prislicha pivni¢na kobka, ktora sa nachadza na rovnakom podlazi ako byt.
Byt sa nachadza na 2. poschodi z 5, s vytahom.

Orientacia bytu je na juh, ¢o zabezpecluje velmi dobré presvetlenie bytu pocas celého roka. V lete
obmedzuje prehrievanie bytu tienenie balkénom na vyssom podlaZi.

Bytovy dom bol postaveny v roku 2016. VSetky vchody su opatrené elektronickym uzamykacim
systémom Salto. V garazi, na parkovisku a pri hlavnom vchode su kamery so zdéznamom. Dom sa
nachadza na malo frekventovanej ulici v blizkosti lesa Sitina a rodinnych domov. Vybornu dostupnost
do centra mesta a inych stvrti zarucCuje priame napojenie na dialni¢ny obchvat v Slavicom udoli.

Zastavka autobusu ,139"" sa nachadza len 100 metrov od bytového domu, ktorym je mozné dostat



sa priamo na zastavku Cintorin Slaviie udolie alebo na zastavku Riviéra v Karlovej Vsi
(zrekonstruovana elektrickova radiala), odkial je mozné pokracovat viacerymi spojmi dalej.

V tesnej blizkosti bytového domu sa nachadza obchodné centrum Cubicon, poliklinika Mlynska dolina,
Z00, vstup do lesa na Sitine je len 5 min. peso., s dobrym prepojenim dalej na Zeleznu Studni¢ku
alebo Devinsku Kobylu. Idealne na beh, turistiku alebo cyklistiku.

Dispozicia:
Celkova uzitkova plocha je 48,12 m2, z ¢oho je byt 41,83 m2, balkén 3,91 m2 a murovana pivni¢na
kobka 2,38 m2.

S bytom sa predava aj parkovacie statie v podzemnej garazi na -2. poschodi a vonkajsie parkovacie
statie, hned'vedla bytového domu. Uprednostneni bude predaj bytu spolu s oboma statiami.

Cenu za statie v podzemnej garazi 27.000 EUR a vonkajsie 16.000 EUR je potrebné pripocitat k cene
bytu. Parkovacie miesto vonku je prenajaté na dobu neurcitd, s vypovednou lehotou 2 mesiace.

Vybavenie:

Vchodové dvere st bezpecnostné (do bytu aj pivnicnej kobky).

Okna su plastové s izolacnym trojsklom.

Vo vstupnej predsieni sa nachadza Glozny priestor (vstavana skriria) vyhotoveny na mieru.

V predsieni sa nachadzaju dvere do samostatného WC, kipelne a spalne.

Dvere su plné, bezfalcové, z prirodnej drevenej dyhy (jasen).

Dvere do spalne obsahuju nepriehladnu sklenenu vypin.

Na samostatnom WC sa nachaddza aj mensie umyvadlo.

V kupelni sa nachddza rebrikovy radiator, skrinka so zrkadlom, umyvadlo osadené na dvojpodlaznej
skrinke a sprchovy kut s termostatickou batériou. Pod skrinkou ma miesto roboticky vysavac. V
kupelni je podlahové vykurovanie (zdielany okruh kurenia s rebrikovym radiatorom).

V spadlni sa nachadza knizZnica a vstavana skrina, pod postelou je dalsi ulozny priestor. V spalni sa
nachadza podlaha z prirodného bambusu.

Obyvacia izba je prepojena s kuchyriou.

Kuchynska linka je vybavena vstavanymi spotrebi¢mi. Indukénd varna doska, elektricky vysuvny
digestor, teplovzdusna rura sa nachadzaju na ostrovéeku s barovym pultom. Chladni¢ka s mraznickou,
pracka a mikrovinna rdra, su vstavané v kuchynskej linke spolu s granitovym drezom. Biele povrchy
dvierok a zvislych pléch v kuchyni, obyvacke a predsieni st z materialu Senosan, ktory je odolnejsi
voci poSkriabaniu alebo chemikaliam.

V obyvacke sa nachddza kancelarsky stél s kreslom, ktory nadvézuje na TV skrinku s barom, nad
ktorou sa nachadza OLED TV LG 55 osadena priamo na obyvackovej stene v drevenom dekore. Pri
protilahlej stene sa nachadza velka rozkladacia dvoj-l6Zkova sedacka s uloZznym priestorom a s
konferencnym stolikom. Z obyvacej izby je pristup na balkén s vyhladom do Mlynskej doliny a
Slavicieho udolia.

Podlaha v predsieni, kuchyni a obyvacke je z velkoformatovej gresovej dlazby.

Okrem klasickych svetiel, st v byte nainstalované aj LED svetelné pasy, ktoré sa nachddzajiu v
kuchynskej linke, vo vrchnej Casti obyvackovej steny nad TV a v galérii vo vstupnej predsieni. LED
pasy su ovladané dialkovym ovladanim a okrem klasického zapnutia a vypnutia, je mozné nastavovat
aj ich intenzitu svietenia.

V pivni¢nej kobke sa nachadzaju vyskovo nastavitelné police a zavesny nosic na bicykel.

Kazdé okno ma zaclonu a zaves.

V cene bytu nie je zahrnuté hi-fi ozvucenie, osobny pocitac s prislusenstvom, drobné spotrebice v
kuchyni s prislusenstvom, kvety, okrasné predmety a knihy.

Cena vo vyske 239.000,00 EUR + provizia RK zahrfia:



* Byt

* Pivnicnu kobku

Aktualne mesacné zalohové platby spravcu su: 94 EUR za byt a 11 EUR za garazZové statie. Elektrina
19 EUR a internet 13 EUR.
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