Reality Bratislava

Vynimocny 4-izbovy byt s technickou miestnostou a komorou na
predaj, Bratislava Ill TOP

695 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Nobelova
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 199 m*

PODROBNE INFORMACIE

Uzitkova plocha: 199 m*>  Energeticky certifikat: A
Poschodie: 7 \Vykurovamie: spolocné

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam n a predaj vynimocny 4-izbovy byt s technickou miestnostou a komorou, situovany v
pokojnej pesej zéne, ponuka nadStandardny priestor, stikromie a mestsky komfort. Bytovy dom bol
kolaudovany v roku 2017, ¢o zarucuje moderné stavebné Standardy a dlhodobu hodnotu
nehnutelnosti.

Velkorysa dispozicia s vymerou 133 m?, takmer 60 m? terasa, kipelfia s prvkami domaceho wellness
a kvalitné materidly vytvaraju byvanie s atmosférou rodinného domu v modernom mestskom
prostredi. Presvetleny interiér s vysokymi oknami, podlahami z masivneho dreva a precizne rieSenymi
detailmi oslovi aj narocného klienta, ktory hlada kombinaciu priestoru, sukromia a centra mesta bez
kompromisov.

Byt je k dispozicii okamZite, bez nutnosti dalSich investicii.
ZAKLADNE INFORMACIE
- dispozicia: 4 izby + technicka miestnost + komora + kupeliia + WC




- byt sa nachddza na 7. nadzemnom podlazi (oznacené ako 8. poschodie vo vytahu), ¢o poskytuje
dostatok svetla a stikromia

- byt ma orientaciu na viac svetovych stran (vychod, sever a zapad), pricom obyvacia Cast s terasou
je orientovana na severozapad, o prindsa prijemné popoludnajsie a vecerné svetlo

- klimatizacia: ano, v kazdej miestnosti samostatne

- UzZitkova plocha bytu: 133,22 m?

- terasa: 59,3 m?

- balkén: 4,84 m?

- kobka: 1,34 m? (prizemie)

- parkovanie: 2 parkovacie miesta v podzemnej garazi

- kolaudacia: 2017

- byt presiel kompletnou rekonstrukciou v roku 2026 (kuchyna, kupelfia, WC, vstavany nabytok) a je
cerstvo vymalovany

DENNA ZONA - SRDCE BYTU

Kuchyna prepojena s obyvacou izbou tvori hlavni dennd Cast bytu (46,7 m?).

Priestranny a svetly priestor s dvomi vstupmi na terasu vytvara idedlne zazemie pre kazdodenny Zivot
aj spolocenské stretnutia.

Kuchynia je vybavena:

- kuchynskym ostrovom so Zulovou pracovnou doskou s kresbou prirodného kamena
- priestrannou chladnickou znacky Liebherr (bez potreby odmrazovania)

- spotrebicmi znacky Miele (umyvacka riadu, rdra na pecenie, vysuvny digestor)

- bezdotykovou batériou v dreze

NOCNA A SUKROMNA CAST

- spalna (18,3 m?) s vysokymi oknami, vstavanymi Satnikmi a vstupom na terasu

- izba (15,9 m?) so vstupom na balkdn, vstavanymi skrifiami, aktudlne vyuZivana ako fitness miestnost
- pracovna (13,73 m?) so vstupom na balkdn, vhodna ako home office alebo hostovska izba

KUPELNA & WELLNESS

- masazna vana pre pohodiny relax po narocnom dni

- priestranny sprchovy kut s parnou saunou pre dve osoby

- integrovany zvukovy systém a ambientné osvetlenie s moznostou nastavenia farieb pre prijemnu
atmosféru

- elektrické podlahové kurenie a podomietkové batérie

PRAKTICKE PRIESTORY

- velkorysa terasa (59,3 m?) ponuka plnohodnotny exteriérovy priestor na oddych aj spolocenské
stretnutia, idedlna na rannu kavu Ci veclerné posedenia s priatelmi, vybavena osvetlenim a
vodovodnym kohutikom

- zastreseny balkén (4,84 m?) pristupny z dvoch izieb poskytuje prijemny priestor na oddych pocas
celého roka, idealny na rannu kavu alebo kratke vypnutie pocas dhia

- technicka miestnost (7,37 m?) s dennym svetlom a vstupom na terasu poskytuje nadstandardny
priestor pre pracku a susicku znacky Miele, ulozné riesenia vratane praktického drezu

- komora pri kuchyni pontka prakticky tloZny priestor so vstavanymi skririami a pracovnou plochou,
idedlna na uskladnenie potravin a kuchynského vybavenia

- vstupna chodba pontka dostatok priestoru a uloznych rieseni, ¢im zabezpecuje komfortné a
praktické fungovanie domacnosti

- kobka na prizemi (1,34 m?) je idealna na uskladnenie bicyklov, Sportového vybavenia alebo
sezénnych veci



KOMFORT, TECHNOLOGIE A BEZPECNOST

- inteligentné ovladanie domacnosti (Home Assistant) s mozZnostou rozsirenia
- ticha kanalova klimatizacia v kazdej miestnosti s individudlnym ovladanim

- bezpecnostné dvere a elektronické otvaranie vstupu

- kvalitna gigabitova datova siet s pokrytim WiFi 6 P

ARKOVANIE

- komfortné parkovanie bez nutnosti manévrovania medzi autami

- vyhradené 2 parkovacie miesta vedla seba v podzemnej garaZi v blizkosti vytahov
- vjazd cez dialkovo ovladanu branu

BYTOVY DOM

- moderny bytovy dom situovany v pesej zéne

- kamerovy systém v spolocnych priestoroch aj v garaZzi
- videovratnik - uzavreté kontajnerové stojisko

- dve detské ihriska

- dva vytahy (osobny aj nakladny)

- komercné prevadzky na prizemi

LOKALITA - NOBELOVA

Kompletna obcianska vybavenost v pesej dostupnosti:

- potraviny, restauracie, trafika a lekaren

- AlzaBox a Z-Box Packeta - materska skola, zakladna Skola a sukromna Skélka Happy
- mestsky park - zastavky MHD (autobusy aj elektricky) v blizkosti domu

- Zelezni¢na stanica cca 12 minut peso

- obchodné centrum Vivo cca 5 minut autom alebo 25 minut peSo

- jazero Kuchajda

MESACNE NAKLADY

- cca 210 EUR / mesiac (pre 2 osoby) - zahrria spravu domu, garaz, kobku a sluzby spojené s udrzbou
a prevadzkou

- individualne platby podla spotreby (elektrina cca 60 EUR, opticky internet)

CENA
695 000 EUR + provizia RK




REALITNY MAKLER

Maklér : Andrea Vasickova
Telefon : 0948742777
E-mail: vasickova@reality.ba




